Вводная часть  >                                                     В Центральный районный суд г.Омска

                                                                                  644099, гор. Омск, ул. Тарская, д.25

                                                                 Истец:      Касьян Евгений Иванович

                                                                                   гор. Омск, ул. Рабиновича, д.124 кв. 21

                                                            Ответчик:     ЖСК «Статус» (ИНН 5503249427)
                                                                                  644043, г.Омск, ул. Тухачевского, д.16

                                                        Третье лицо:    ООО «Метизстройкомплект»

                                                                                  ИНН 5507063462 КПП 550701001

                                                                                  644015, гор. Омск, ул. Граничная, д.57

                                                           Цена иска:     1 318 529 рублей

                                                        Госпошлина:         14 793 рубля
Исковое заявление

о признании права собственности      < Объем до 120 знаков
Описательная часть > 26 мая 2014г. между мной, Касьян Евгением Ивановичем, (Далее - «Пайщик, Истец»), и ЖСК «Статус» (Далее - «Кооператив, Ответчик») заключен Тарифный план - соглашение N70/1 (Далее – «Соглашение»), утвержденный протоколом заседания Правления ЖСК «Статус» N70/1  от 26.05.2014г. (Далее – «Протокол») 
Согласно протокола на основании моего заявления Правлением кооператива было принято решение о приеме меня, Касьян Е.И., в члены ЖСК «Статус», о закреплении за     мной пая 1-комнатной квартиры в строящемся четырнадцатиэтажном доме (Далее – «Объект строительства») по адресу (строительный): гор.Омск, ул.Завертяева/Успешная, дом 1, квартиры -70, этаж 7, проектной общей площадью 42,74 кв.м., в том числе площадь лоджии с коэффициентом 0,5 (Далее – «Квартира»). 
Согласно разделу 2 (пунктам 2.1. - 2.3.) Соглашения, член кооператива обязуется в полном объеме внести имущественный взнос за квартиру в размере 1318529 рублей,                  а кооператив обязуется предоставить в собственность члена кооператива Квартиру не позднее 1 полугодия 2016г. (п.4.2.2).  
По согласованию сторон расчет за покупку пая осуществлялся следующим образом. После подписи Соглашения между ЖСК «Статус» (Сторона-1), ООО «Метизстройкомплект» (Сторона-2, Подрядчик) и мною, Касьян Е.И. (Сторона-3) подписано Соглашение №26/05-3          о прекращении обязательств зачетом от 26.04.2014г., согласно которого прекращаются следующие обязательства путем проведения зачета: 
1.1.1. Обязательство Стороны-1 перед Стороной-2 по оплате денежных средств в размере 1318529 рублей, возникшие из договора соинвестирования строительства многоквартирного дома №УЗ/1-070 от 20.05.2014г., 
1.1.2. Обязательство Стороны-2 перед Стороной-3 по уплате 1318529 рублей, возникшие из договора беспроцентного займа №2/2014 от 28.03.2014г.,
1.1.3. Обязательство Стороны-3 перед Стороной-1 по уплате денежных средств в размере 1318529 рублей, возникшие из Тарифного плана – соглашения №70/1 от 26.05.2014г. 

После чего в кооперативе мне выдали Справку о полной выплате пая от 26.05.2014г.                                      для предъявления в регистрирующий орган и оформления права собственности на квартиру после строительства дома и сдачи в эксплуатацию, а подрядчик передал мне документы, подтверждающие поставку им стройматериалов на Объект строительства. 
В течение периода строительства  жилого многоквартирного дома мое членство в кооперативе не прекращено, факт уплаты пая в полном объеме ответчиком не оспаривался,  претензий в мой адрес не предъявлялись, иск в суд не подавался, меня приглашали на собрания кооператива, присылали уведомления о сроках сдачи дома, рекомендовали вставить входную железную дверь, чтобы прекратить доступ посторонних лиц, электрик обращался с просьбой предоставить показания счетчика и прочее. 
На основании Распоряжения главы администрации ЦАО гор. Омска объекту строительства присвоен адрес: гор.Омск, Центральный АО, ул. Успешная, дом 3/1. 

На основании Распоряжения и.о. руководителя Департамента строительства Администрации гор.Омска №318 от 20.11.2018г. многоквартирный жилой дом по адресу             гор. Омск, Центральный АО, ул. Успешная, дом 3/1 построен и сдан в эксплуатацию. 
Таким образом, в соответствии с ч.4 ст.218 Гражданского кодекса РФ (Далее – ГК РФ») я вправе требовать оформления права собственности на квартиру в связи с полной выплатой паевого взноса и сдачей построенного объекта недвижимости в эксплуатацию.
06.02.2019г. я обратился в ЖСК «Статус» с просьбой в соответствии с условиями Соглашения передать мне квартиру по акту, предоставить ключ от домофона и квитанции для уплаты коммунальных платежей.  
07.02.2019г. представитель кооператива Пужель В.А. вручил мне уведомление о том, что оплата паевого взноса за Квартиру не поступала с просьбой до 12.02.2019г. оплатить пай. 

Полагая, что пай оплачен полностью и на руках у меня имеются документы, необходимые для регистрации права собственности на квартиру, я обратился в заявлением в Управление Росреестра по Омской области. 
21.02.2019г. меня уведомили о приостановлении действий по государственной регистрации прав на квартиру в связи с отсутствием сведений о кадастровом номере объекта  недвижимости, а также  отсутствии документов о присвоении дому адреса: гор. Омск,                         ул. Успешная, 3/1. < Объем до 4500 знаков
Мотивировочная часть > В соответствии с ч.4 ст.218 ГК РФ Член жилищного, жилищно-строительного, дачного, гаражного или иного потребительского кооператива, другие лица, имеющие право на пай,  полностью внесшие свой паевой взнос за квартиру, предоставленное этим лицам кооперативом, приобретают право собственности на указанное имущество.

В соответствии с пунктом 1 статьи 407 ГК РФ, обязательство прекращается полностью или частично по основаниям, предусмотренным ГК РФ, другими законами, иными правовыми актами или договором. 

Положения статьи 410 ГК РФ закрепляют, что обязательство прекращается полностью или частично зачетом встречного однородного требования, срок которого наступил либо срок которого не указан или определен моментом востребования. В случаях, предусмотренных законом, допускается зачет встречного однородного требования,                              срок которого не наступил. Для зачета достаточно заявления одной стороны.

Таким образом, общие положения Гражданского кодекса РФ не содержат запрета на прекращение частично или полностью обязательств по оплате по тарифному плану -соглашению №70/1 от 26.05.2014г. посредством зачета встречного однородного требования.

Не содержит прямого запрета на прекращение частично или полностью обязательств по оплате по договору паевого взноса и Федеральный закон «О ЖНК» от 30.12.2004 N 215-ФЗ. 
Ничего не сказано о недопустимости зачета в Уставе ЖСК «Статус» от 31.03.2014г.                         и Положении о порядке оплаты паевых взносов, утвержденного решением Правления ЖСК «Статус» от 12.10.2015г.
В силу ст.ст. 131, 219 ГК РФ право собственности на вновь создаваемое недвижимое имущество, подлежащее государственной регистрации, возникает с момента регистрации.
 В соответствии со статьи 16 Федеральный закон «О государственной регистрации прав» от 21.07.1997 N 122-ФЗ  к заявлению о государственной регистрации прав должны быть приложены документы, необходимые для ее проведения. Однако ввиду  не предоставления ответчиком  сведений о кадастровом номере объекта  недвижимости, а также  распоряжения администрации Центрального АО о присвоении дому адреса: гор. Омск,                       ул. Успешная, д.3/1 Управлением Росреестра по Омской области приостановлено осуществление действий по государственной регистрации прав на указанную квартиру.      

В силу ст. 12 ГК РФ Защита гражданских прав осуществляется, в том числе путем признания прав.
В соответствии со ст. 16 Федеральный закон «О государственной регистрации прав» от 21.07.97 N122-ФЗ основаниями для государственной регистрации наличия, возникновения, прекращения, перехода, ограничения (обременения) прав на недвижимое имущество и сделок с ним являются: в том числе вступившие в законную силу судебные акты.
Закон не предусматривает досудебный порядок решения спора (ст.222 ГК РФ),                   вместе с тем я попытался решить спор  во избежание судебных затрат и обратился с заявлением в  ЖСК «Статус» и заявлением в полицию. Представитель кооператива Пужель В.А. изучил документы, являющиеся основанием для составления и подписания Соглашения о прекращении обязательств зачетом, согласился с достоверностью представленных документов, но решить спор в досудебном порядке отказался. 

-2-
В силу ст.ст.88,98 ГПК РФ судебные расходы состоят из государственной пошлины и издержек. Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы. < Объем до 4000 зн.
Резолютивная  часть  (просительная часть) > На основании изложенного, руководствуясь  ст.12,218 Гражданского кодекса РФ, ст. 131,132 Гражданского процессуального кодекса РФ, 

ПРОШУ:

1.Признать за истцом, Касьян Евгением Ивановичем, 05.12.1972гр. (Паспорт гр. РФ                            52 17 706559, выдан 15.12.2017г. отделом №2 УФМС России по Омской области в ЦАО г.Омска. Код подразделения 550-007),  право собственности на однокомнатную квартиру №70, общей площадью 42,74 кв.м, расположенную по адресу: гор. Омск, Центральный АО, ул. Успешная, дом 3/1 
2.Судебные расходы и издержки отнести за счет ответчика. <  Объем до 1300 знаков
Заключительная часть > Приложение (в копиях по числу лиц, участвующих в деле):
1.Исковое заявление в 3-х экз., квитанция об уплате госпошлины;
2.Тарифный план-соглашение №70/1;

3.План 2-5 этажей, 1 подъезд.

4.Заявление о принятии в члены ЖСК «Статус»;

5.Протокол заседания Правления ЖСК №70/1 от 26.05.2014г;

6.Справка ЖСК «Статус» о полной выплате пая от 26.05.2014г;

7.Соглашение №26/05-3 от 26.05.2014г;

8.Договор №УЗ/1-070 соинвестирования  от 20.05.2014;

9. Акт сверки от 28.03.2014;

10.Акт сверки от 31.12.2014;

11.Соглашение №29/3 от 29.08.2014;

12.Договор беспроцентного займа №2/2014;

13.П/поручение № 1 от 31.03.2014;

14.П/поручение № 1 от 09.04.2014»

15.Соглашение о зачете встречных требований от 11.11.2014г;

16. Разрешение на строительство  RU 553010002222 от 31.07.2014г.

17.Распоряжение администрации ЦАО о присвоении адреса;

18.Распоряжение о сдаче дома в эксплуатацию от 20.11.2018г. на 3-х листах;

19.Отказ ЖСК «Статус» 

20.Опись документов, принятых на государственную регистрацию права;

21.Уведомление о приостановлении регистрации;

22.Устав ЖСК «Статус»;
23.Положение о порядке оплаты паевых и иных платежей;

24. Выписка из ЕГРЮЛ ЖСК «Статус»;
25. Выписка из ЕГРЮЛ ООО «Метизстройкомплект». < Объем до 1000 знаков
  «___» ___________ 2019г.                                      ____                                    Касьян Е.И. 
